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Presentacion

E Esta investigacién fue realizada por el Instituto de Economia Urbana
de la Universidad Esan con la colaboraciéon de JLV Consultores.

El objetivo central es conocer las percepciones de los profesionales
del sector inmobiliario respecto a la situacion actual del mercado.

Las encuestas se realizaron entre agosto y octubre de 2023.




Perspectivas
acerca del
sector
Inmobiliario




1 : . 2 % INEUR|
Expectativas sobre la situacién del ==

sector al clerre del ano

77% de los entrevistados opina que el cierre del afo seréa tal como lo habian proyectado o
ligeramente mejor. Aln con todos los eventos externos tanto econdmicos, sociales y politicos los
actores inmobiliarios no se muestran negativos.

m Mejor de lo esperado m Al nivel esperado Peor de lo esperado

2023

32% 45% 23%

2022 20%

27% 53%

PREGUNTA: Considera que la situacion del sector inmobiliario al cierre del 2023 sera...

2023: 120 encuestados / Fecha: 25 de agosto al 6 de octubre
2022: 109 encuestados / Fecha: 25 agosto al 4 de octubre



Expectativas segun tamafno de & INEUR esan
empresa

No obstante esta perspectiva general, se observa algunas diferencia por tamafno de empresa™. Las
mas pequefas tienen unas expectativas menos positivas para el cierre del afno.

®m Mejor de lo esperado m Al nivel esperado Peor de lo esperado
Empresa 38% 51% 11%
grande
Empresa 42% 44% 14%
mediana
Total: 32%
Empresa 26% 43% 32%
pequena A
Total: 23%

(¥*) SEGUN VENTAS TOTALES DE 2022:
GRANDE: Més de 30 MM de Soles
MEDIANA: De 10 MM a 30 MM de Soles
PEQUENA: Menos de 10 MM de Soles

PREGUNTA: Considera que la situacion del sector inmobiliario al cierre del 2023 sera...
2023: 120 encuestados / Fecha: 25 de agosto al 6 de octubre
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Iinstituto de economia urbana

Expectativas en regiones

Si bien la mayoria sigue considerando que la situaciéon puede verse mejor en algunas regiones que
en otras, disminuye ligeramente los que piensan asi respecto al afio anterior. Esto querria decir que
los factores externos ya estan impactando al sector inmobiliario fuera de Lima.

Opinan que la situacién en algunas
regiones es mejor que en otras

78%

2022 2023

PREGUNTA: ¢La situacién de los proyectos inmobiliarios es similar a nivel nacional o se observan avances diferenciados segln la regién?
2023: 120 encuestados / Fecha: 25 de agosto al 6 de octubre
2022: 109 encuestados / Fecha: 25 agosto al 4 de octubre
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Principales factores externos que & NEDR esan
Impactan en el sector

2022 2023
Ir?cremen‘Fo de tasas de interés para créditos 319% 329 Aun cuando durante el
hipotecarios ano la inestabilidad
» ‘ politica y la desconfianza
Inestabilidad politica 48% 19% en el Estado ha generado
mayor ruido mediatico,
Incremento de costos de construccién 14% es el alza de precios de

los principales factores
(tasas de interés, costro
de construccién,
inflacion) lo que provoca
mayor impacto en la
situacion del sector

Menor acceso a fondos de inversién « 7% inmobiliario.
de largo plazo

Presién inflacionaria 8% 10%

Desconfianza en instituciones del . o
8%
Estado

*

(¥) No medido

PREGUNTA: ¢Cuéles son los principales factores que estan impactando en la situacién actual de la inversién en proyectos inmobiliarios?

2023: 120 encuestados / Fecha: 25 de agosto al 6 de octubre
2022: 109 encuestados / Fecha: 25 agosto al 4 de octubre



Principales factores externos que & INEUR esan
impactan por tamano de empresa

Para las empresas mas pequenas, un tercer factor relevante que estd impactando en el negocio es
tener menos posibilidades de acceso a fondos de inversion para proyectos.

BRY] Mayores costos / precios YA/ Mayores costos / precios YA Mayores costos / precios
27% Y M Entorno sociopolitico YN Entorno sociopolitico

12% Menor acceso a fondos de 5% Menor acceso a fondos de 6% Menor acceso a fondos de

inversion de largo plazo inversion de largo plazo

Pequeia Mediana Grande

inversion de largo plazo

SEGUN VENTAS TOTALES DE 2022:
GRANDE: Més de 30 MM de Soles
MEDIANA: De 10 MM a 30 MM de Soles
PEQUENA: Menos de 10 MM de Soles

PREGUNTA: ¢Cuéles son los principales factores que estan impactando en la situacién actual de la inversién en proyectos inmobiliarios?
2023: 120 encuestados / Fecha: 25 de agosto al 6 de octubre



Como serd la participacién de la bancd ™=

privada en el financiamiento de viviendas

En opinidn de los entrevistados, la banca privada tendrd menor participacion en créditos
MiVivienda que en créditos hipotecarios.

Créditos Hipotecarios Créditos Mivivienda
m Mayor Hgual ® Menor m Mayor migual m Menor
2023 gl U 13% 2023 33% 42% 24%

2022 [RER 51% 29% 2022 309, 479%

PREGUNTAS: En el corto plazo 4cémo cree que serd la participaciéon de la banca privada en la promocién de créditos hipotecarios? / ¢Cémo cree que sera la participaciéon de la banca en el financiamiento de
proyectos promovidos por el Fondo Mivivienda?

2023: 120 encuestados / Fecha: 25 de agosto al 6 de octubre

2022: 109 encuestados / Fecha: 25 agosto al 4 de octubre
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instituto de economia urbana

Politicas publicas necesarias para
Impulsar al sector

Medidas orientadas a reducir tasas de interés para créditos hipotecarios.

Facilitar los trédmites municipales para proyectos inmobiliarios.

Promover politicas que generen mayor crecimiento vertical de las edificaciones. 22% 0 37%
Inversion en la red de agua y alcantarillado. 39% 36%
Promover politicas que faciliten la habilitacion urbana para proyectos de vivienda. 39% v 32%
Mayor promocién a los programas Crédito Mivivienda, Techo Propio y similares. 36% 30%
Subsidios para vivienda de interés social. 20% v 26%
Politicas para reducir la vivienda informal. 27% v 20%
Promover politicas que faciliten el saneamiento fisico legal de inmuebles. 19% 20%
Licitar terrenos del Estado para proyectos de vivienda. 20% 14%

4Cudles son las politicas sectoriales especificas que el gobierno central o local deberian impulsar para mejorar las perspectivas del sector inmobiliario?

2023: 120 encuestados / Fecha: 25 de agosto al 6 de octubre
2022: 109 encuestados / Fecha: 25 agosto al 4 de octubre



Politicas publicas necesarias para < INEUR | esan
impulsar al sector

Es significativa la preocupacién de las empresas més pequenas para que hayan medidas mas
contundentes para reducir las tasas de interés de créditos hipotecarios.

Pequeriia Mediana Grande

81% Medidas para reducir tasas de 49% Medidas para reducir tasas de 439% Medidas para reducir tasas de
M interés de crédito hipotecario M interés de crédito hipotecario M interés de crédito hipotecario
XL Facilitar los tramites kv [nversion en lared de agua y s nversion en lared de aguay
municipales alcantarillado alcantarillado
559, FPoliticas para promover 329, Politicas para promover 239, Facilitar los tramites
crecimiento vertical crecimiento vertical municipales

ZeA Politicas de habilitacion urbana 32% Prompver MiVivienda, Techo 21% Prompver MiVivienda, Techo
Propio Propio

SEGUN VENTAS TOTALES DE 2022:
GRANDE: Mas de 30 MM de Soles
MEDIANA: De 10 MM a 30 MM de Soles
PEQUENA: Menos de 10 MM de Soles

PREGUNTA: ;Cuéles son los principales factores que estan impactando en la situacién actual de la inversién en proyectos inmobiliarios?
2023: 120 encuestados/ Fecha: 25 de agosto al 6 de octubre
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Situacion de la

cmpresa
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Expectativas sobre ventas respecto W ioines 4 sconamis wrsan
al ano anterior

Dos de cada tres entrevistados considera que sus ventas estaran por encima del periodo 2022.

Por encima

Mismo nivel

Por debajo
2022 2023

2022 2023 2022 2023

54% 24% 18% 22%

Empresa grande: 51% Empresa grande: 27%

Empresa mediana: 67% Empresa mediana: 8%

Fae 9
Empresa pequena: 60% Empresa pequefia: 19% SEGUN VENTAS TOTALES DE 2022:
GRANDE: Més de 30 MM de Soles
MEDIANA: De 10 MM a 30 MM de Soles

PEQUENA: Menos de 10 MM de Soles
;Cémo espera que sea el cierre de ventas del 2023 respecto al afio anterior?

2023: 120 encuestados / Fecha: 25 de agosto al 6 de octubre
2022: 109 encuestados / Fecha: 25 agosto al 4 de octubre
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Expectativas sobre sus ventas @ NEDR esan

respecto al ano anterior

Aquellos para quienes sus ventas cerraran por encima de los resultados del 2022, este crecimiento en
promedio seria de 9.7%

Estard 15% o mas por encima B 139 18% m 2023
(¢]
w2022
Crecimient . 9 9 . I ©S %
oo Estard entre 506 y 150 por encima N 30%
promedio °
esperado: s 59 me M 6%
9.7% Estard 5% o menos por encima e 1%

. i variacion NN 8%
Serd igual, sin variacién D 24%

, N 07
Estard por debajo I 209%

PREGUNTA: {Cémo espera que sea el cierre de ventas del 2023 respecto al afio anterior?

2023: 120 encuestados / Fecha: 25 de agosto al 6 de octubre
2022: 109 encuestados / Fecha: 25 agosto al 4 de octubre



Tipo de producto inmobiliario y plaza

HHHE 64% Edificio multifamiliar

@ 11% Vivienda social

8% Habilitaciéon urbana
3% Comercio / retail
3% Edificio uso mixto

@ 2% Vivienda de playa/campo

85%

20%

13%

13%
9%
7%
6%

é) INEUR | esan

Lima

Piura

Arequipa
La Libertad

Lambayeque
Junin

Ica

PREGUNTA: {Qué tipo de proyectos son los que desarrolla en su empresa?
2023: 120 encuestados / Fecha: 25 de agosto al 6 de octubre
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Ficha Técnica

Publico Objetivo(*)  Profesionales trabajando en empresas del
sector inmobiliario o construccién o
relacionadas a este. Consultores
independientes

Distribucién de la muestra

Periodo de 25 de Agosto al 6 de Octubre 2023 Desarrollo inmobiliario 63.3%
entrevistas Construccion 13.4%

Consultor independiente 9.0%
Muestra 120 entrevistados Banca / entidad financiera privada 5.7%
Técnica de Encuestas on-line Agente inmobiliario independiente 3.4%
recoleccién Gremio del sector inmobiliario 1.9%

Inversionista /fondo de inversién 1.1%
Método de No probabilistico, por contacto Contratista independiente 1.1%
muestreo Entidad publica del sector vivienda 1.1%

(%) Marco muestral: Directorio de alumnos de los programas Maestria de Gestién Inmobiliaria y Diplomado de Desarrollo Inmobiliario en ESAN
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BUSINESS instituto de economia urbana

Agradecemos la colaboracion de:

YL\

‘ CONSULTORES

Consultas sobre la investigacion:
ricardo.salinas@esan.edu.pe
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